2023年宏观经济分析与企业发展机遇
课程背景：
2023年随着疫情防控政策的不断优化，更好的统筹疫情防控和经济社会发展，生产生活有序恢复，消费逐步复苏，投资更加平稳高效、出口逐步缓和。但经济恢复的基础尚不牢固，需求收缩、供给冲击、预期转弱三重压力仍然较大，外部环境动荡不安，给我国经济带来的影响加深。中央政治局会议指出，积极的财政政策要加力提效，稳健的货币政策要精准有力，产业政策要发展和安全并举，科技政策要聚焦自立自强，社会政策要兜牢民生底线。同时要把实施扩大内需战略同深化供给侧结构性改革有机结合起来，突出做好稳增长、稳就业、稳物价工作，有效防范化解重大风险。
国务院办公厅发布了《进一步盘活存量资产扩大有效投资的意见》(下文简称“意见”)，在该“意见”中，国务院就盘活存量资产的背景、重点方向、盘活方式、政策支持、获得资金投向等方面给出了明确的政策指向。“意见”的推出对于有效盘活存量资产，形成存量资产和新增投资的良性循环，提升基础设施运营管理水平，拓宽社会投资渠道，合理扩大有效投资以降低政府债务风险，降低企业负债水平等方面具有重要意义。在资产证券化ABS、基础设施REITs的快速发展和PPP模式盘活闲置资产、推动养老、消费、保障性租赁住房的发展，社会资金参与到城市更新、TOD建设和国有资产处置等方面拓展了诸多可能性。
课程收益：
理解疫情防控优化后中国复苏与崛起的双循环政策

掌握中国经济发展过程中面临的挑战-中等收入陷阱、内卷化、躺平、双减…….

掌握中国经济2023年发展的重要方向与手段

掌握宏观货币政策与财政政策对于中国经济2023年发展有哪些机会

掌握自国内大循环与国内国际双循环经济体系建立后的经济新机遇
掌握存量资产盘活的宏观经济背景与意义
掌握存量资产盘活的模式方法与路径
掌握存量资产盘活的资产证券化操作流程
掌握基础设施不动产公募REITs操作申报流程与案例
掌握PPP中的TOT模式盘活存量资产的方法
掌握产权交易、资产重组、债务重组、改扩建在存量闲置资产盘活中的作用

课程时间：1天，6小时/天
课程对象：金融机构、国企、民企、政府
课程方式：实战讲授+案例分析+调研问卷+业务落地
第1讲 经济全面复苏的2023
1、 经济复苏全面发力-重拾信心的2023
1. 投资-货币财政双驱动下的消费引领投资
a) 制造业投资-实体经济与科技创新引领
案例解读：日本的利基战略突围与中国的专精特新小巨人战略

b) 房地产投资-保交房、稳需求、防风险
案例解读：地产商与政府银行的3年博弈
案例解读：2023年买房还是不买房

c) 基建投资-地方债、PPP、稳大盘
案例解读：政府融资平台的前生今世与地方财政收入下滑
案例解读：新型基础设施建设正成为投资主力

2. 出口-全球化战略与中美关系
a) 疫情中经济企稳复苏的顶梁柱

b) 人民币国际化地位提升
案例解读：中国改革开放四十年与产业引入带来的全面工业化

c) 中美关系趋于缓和全球化战略进一步提升
案例解读：美中博弈的焦点究竟在哪

3. 消费-扩大内需战略保障
a) 新型工业化、信息化、城镇化、农业现代化为牵引
b) 共同富裕
案例解读：贫和富的差距是什么？房子、车子还是工资

c) 城乡收入差缩小
案例解读：城镇化后的农民收入如何提升

d) 扩大中等收入群体
案例解析：从第七次全国人口普查看中国人的收入分配
2、 双循环战略与扩大内需战略
4. 双循环战略
a) 国内大循环为主体
b) 建立要素交易市场
c) 打通流通堵点

5. 提升传统消费
a) 新能源汽车消费
案例解读：找到代工厂，做自己的品牌-从特斯拉到江淮，从江淮到蔚来

b) 保障性住房消费
c) 中高端消费品需求

6. 培育新型消费
a) 互联网+消费
b) 直播短视频
c) 数字经济与精神消费
案例解读：网红第一村北下朱从“微商”到“直播”
案例解读：懂得中国市场的拼多多与美国的沃尔玛

7. 发展服务消费
a) 文化与旅游教育消费
案例解析：旅游消费、留学消费、海外购物三大消费

b) 养老育幼家政服务消费
案例解析：人口老龄化加剧与中国人口红利的持续发展

c) 医疗健康体育服务消费

3、 供给侧结构改革-经济的总量、质量与结构
8. 中国城镇化进程已快速接近发达国家水平
案例解析：城镇化进程降速，结构化问题凸显

案例解析：居民收入中资产性收入高于劳动收入矛盾的调和
9. 我们每年创造了多少财富-经济总量-GDP

a) 人均.125万美金GDP背后-货币与GDP、人口与GDP、城市与GDP

b) 1万美金后中等收入陷阱是否会发生
c) 多渠道增加中低收入和受疫情影响较大群体的收入，提高消费能力。
案例解析：韩国与巴西的中等收入陷阱
案例解析：日本制造业如何带领日本跨越中等收入陷阱
10. 国内国际双循环模式下的供给侧结构改革与产业升级

案例解析：从农民到厂弟厂妹再到农民工再到外卖员的变迁
案例解析：从义乌世界工厂到世界电子商务的阿里巴巴
案例解析：台湾制造业教父施振荣的产业升级论“微笑曲线“

11. 我们还有多少人没有工作-民生-就业
a) 疫情阴霾笼罩线下服务业闭店大于开店

b) 房地产受限相关上下游利润受限规模与就业下滑

c) 2023年中国高校毕业生1076万人历史新高的就业岗位需求

12. 我们赚了世界多少钱-经济动能-净出口平衡
a) 资源输出、劳务输出、资本输出、智力输出
b) 资源输入、劳务输入、资本输入、智力输入
案例解析：我国外贸的进口与出口品类分析

4、 解读货币政策
13. 美联储的货币政策与经济波动

案例解析：美联储的缩表与财政赤字货币化对全球经济体的影响
案例解析：我国货币政策与美联储扩表之间的联系
14. 我们的钱是否在贬值-通胀与CPI、PPI

a) PPI持续上涨CPI定调涨幅3%通胀滞涨并行
案例解析：不买房的话，如何守住我们的钱袋子
案例解析：能源价格上涨与大宗商品上涨的背后逻辑
案例解析：限电限产背后的原因与经济有哪些联系

15. 央行的开闸放水或成各国经济政策救命稻草
案例解析：央行是如何支持实体经济与中小微企业的
案例解析：房地产是如何吸走货币资金的
案例解析：银行系统是否存在流动性的危机
第2讲 中国经济发展的挑战与风险
5、 全球经济陷入衰退外需减弱
16. 贸易的纷争
17. 欧债的危机
18. 俄乌冲突
19. 明斯基时刻的到来
6、 中国经济新周期
20. 告别“世界工厂”
21. 告别过度金融化模式
22. 告别过度依赖资产模式
23. 告别过度依赖基础设施建设模式

7、 中国房地产行业发展挑战
24. 短期矛盾-房企要卖房，政府要限购，房企要融资，银行不支持
25. 中期矛盾-产业要升级、居民负债高、工资增长慢、产品利润薄

26. 长期矛盾-人口老龄化、婴儿出生少、房屋存量多、地产不好销
8、 大变革-中国房地产行业十谈
27. 房地产与开发商
28. 房地产与政府
29. 房地产与银行
30. 房地产与居民
31. 房地产与实体
32. 房地产与货币
33. 房地产与财富
34. 房地产与房价
35. 房地产与就业
36. 房地产与基建

9、 人口红利消退与老龄化挑战
37. 老龄、少子、不婚、躺平、内卷、收入差距
38. 上有四老下有三小的70、80和90后
39. 2023-2036年婴儿潮变成退休潮

案例解析：深圳的三和大神缘何成为躺平先驱
案例解析：“三胎”政策放开影响几何

10、 高质量发展与收入就业的挑战
40. 到城里工作性价比究竟是高还是低
案例解析：1000万美团外卖小哥“裸奔”大军还是“新蓝领”
案例解析：海归月嫂成热门职业，服务业升级为时不远

案例解析：90后和00后为什么不愿意进工厂打工
41. 本科毕业生的平均工资抵不过外卖小哥

11、 创新驱动与仿制的挑战
案例解读：锤子手机为什么失败了
案例解读：3Q大战凸显了互联网业的竞争密码
案例解析：中美制造业成本及优势对标
案例解析：核心技术供应链体系拆解-高端芯片、航空发动机、数控机床
案例解析：清华北大高考状元院系分析
案例解析：中国的企业喜欢研发吗？挖人与创新哪个才是捷径
案例解析：中国专精特新与日本、德国专精特新对标

12、 高负债对加杠杆经济发展的挑战
42. 政府的隐性债务风险
43. 房企的融资风险
44. 居民的高负债风险
45. 中小银行不良资产风险

13、 能源粮食技信息供应链产业链的安全挑战
46. 全球产业链与供应链陷入失衡
47. 碳达峰、碳中和的绿电经济周期开启
48. 局部冲突、恶劣天气成为经济发展的阻碍与挑战
49. 数据资产成为比黄金更核心的资产
50. 基础研究与技术可控
案例解析：伦敦金属交易所历史性镍停牌原因为何
案例解析：油气价格持续攀升带来的全球性通胀
案例解析：芯片、关键原材料、科研设备与软件的关键技术如何突围

第3讲 存量资产盘活的背景、方向、领域与区域
14、 地方政府盘活存量资产的政策背景
51. 《关于进一步做好基础设施领域不动产投资信托基金（REITs）试点工作的通知》（发改投资〔2021〕958号）
52. 《关于进一步盘活存量资产扩大有效投资有关工作的通知》（国办发〔2022〕19号）
53. 《关于进一步发挥资产证券化市场功能支持企业盘活存量资产的通知》
54. 《关于做好盘活存量资产扩大有效投资有关工作的通知》（发改办投资〔2022〕561号）
55. 《关于进一步完善政策环境加大力度支持民间投资发展的意见》（发改投资〔2022〕1652号）
56. 《关于盘活行政事业单位国有资产的指导意见》（财资〔2022〕124号 ）
15、 存量资产盘活的作用与意义
57. 提高固定资产与基础设施领域资产的流动性
58. 为基础设施投资提供资金来源
59. 鼓励社会资本更好参与到固定资产投资领域
60. 防止地方政府新增隐性债务
16、 重点领域
61. 重点盘活存量规模大、收益好、具有增长潜力资产
62. 统筹盘活与改扩建有机结合
63. 有序盘活长期闲置但有较大开发利用价值的项目资产
17、 重点区域
64. 推动建设任务重、投资需求强、存量规模大、资产质量好的地区
65. 地方政府债务较高、财政收支平衡压力大的地区
66. 5大城市群内部的都市圈区域
18、 重点企业
67. 地方国有企业和平台公司
68. 建筑施工类央企
69. 民营社会资本

第4讲 存量资产盘活的模式与方法之ABS与类ABS
19、 城投公司资产证券化操作
70. ABS资产证券化的框架
71. 基础资产
a) 基础资产类型
b) 现金流集中度
c) 现金流稳定性
72. 主题资质
a) 股东背景
b) 经营状况
c) 财务状况
73. 交易结构
a) 破产隔离
b) 现金流支付机制
c) 增信措施
d) 信用出发机制
e) 交易结构风险
74. 基础设施收费权ABS

75. 棚改/保障房ABS
76. CMBS/CMBN
第5讲 存量资产盘活的模式与方法之基础设施不动产公募REITs

20、 基础设施不动产公募Reits政策体系
77. 《国家发改委办公厅关于做好基础设施领域不动产投资信托基金（REITs）试点项目申报工作的通知》（586号文）
78. 《国家发改委关于进一步做好基础设施不动产投资信托基金（REITs）试点工作的通知》（9589号文）附件《试点项目申报要求》
79. 《公开募集基础设施投资基金指引（试行）》（54号文）

21、 基础设施不动产公募Reits存量资产盘活模式
80. 基础设施REITs的市场审批及参与主体和功能
a) 省级发改委
b) 中国证监会
c) 沪深证券交易所
d) 证券业协会
e) 基金业协会
f) 中证登
81. 公募REITs的申报流程

a) 项目入库阶段
b) 项目入围阶段
c) 发行上市阶段
82. 基础设施REITs的项目筛选（什么样的项目能做REITs？）
83. 公募基金+ABS”的交易结构
84. 基础设施REITs的增信措施
85. 基础设施REITs的退出安排
86. 案例解析：中金普洛斯REIT

87. 案例解析：东吴苏园产业REIT
第6讲 存量资产盘活的模式与方法之TOT模式

22、 政府和社会资本合作（PPP）之TOT模式
88. 确定实施机构
a) 产权所有人
b) 行业主管部门

89. 资产评估确定资产价值
a) 国资委、财政局、专业资产评估机构

90. 入库
91. 采购社会资本
92. 成立项目公司
93. 签订资产转让协议
a) 受让相关资产/经营权
b) 支付转让费用

94. TOT项目合同
95. 职工安置协议安排
96. 执行
案例解析：德阳市人民政府文化体育设施TOT项目
案例解析：太原市北郊污水处理厂TOT项目

第7讲 产权交易、资产重组、债务重组、改扩建与资产价值重塑

23、 探索促进盘活存量和改扩建有机结合
97. 老旧小区改造城市更新
98. TOD模式
99. EOD模式
100. 特许经营权模式
101. 政府购买服务模式
24、 挖掘闲置低效资产价值
102. 创新研发
103. 卫生健康
104. 养老托育
105. 体育健身
106. 休闲旅游
107. 社区服务或
108. 保障性租赁住房
25、 闲置资产价值重塑核心要素
109. 客观评估资产价值
110. 再造方向进行准确定位
111. 选择适合的项目运作模式
112. 第三方与所有者合作改建运营
