项目投资与融资模式创新与方法解析
课程时间：1天
课程对象：特许经营类企业
课程方式：实战讲授+案例分析+调研问卷+模式解析
课程大纲
第1讲 项目融资主体及融资组织形式
1、 项目投资主体分类
1. 政府投资模式、企业投资模式关联及区别解析
a) 政府投资-公益性项目
i. PPP属于政府投资项目
ii. 地方政府专项债券投资属于政府投资项目
b) 企业投资-企业投资项目核准和备案管理办法
2. 政府投资实际操作流程
a) 政府投资的资金筹措与支出流程
b) 政府投资的审批制度
c) 政府投资项目谋划要点与风险管理
d) 政府投资条例对于投资企业的利好与风险
3. 企业投资项目-经营性项目
a) 企业投资项目的资金筹措
b) 企业投资项目与政府投资项目的资金往来两大途径
i. 补贴
ii. 采购
4. 特许经营模式解读
a) 授予主体
b) 采购方式
c) 财政补助内涵
d) 绩效考核
e) 隐债规避

2、 项目投资的含义、特点与风险分配机制
1. 项目导向性

2. 追索的有限性
3. 项目风险的分散性
4. 项目信用的多样性
5. 项目融资程序的复杂性

3、 项目投资管理的目标与原则
6. 依法融资原则
7. 规模适度原则
8. 结构合理原则
9. 成本效益原则
10. 时机得当原则

4、 项目融资渠道和资金筹措方式
1. 融资渠道设计
2. 项目融资资金结构设计
3. 融资成本设定
4. 增信措施选择
5. 限制条件与风险
a) 资本金穿透与认定
b) 资金监管与归集
c) 预算管理与付费
5、 项目投资与融资管理体系
1. 地方政府财力评价双体系
a) 一般公共预算收入与基金性预算收入
b) 地方政府负债率
2. 项目投资可行性研究报告
a) 项目是否属于重大项目与国家战略
b) 项目投资经济可行性分析
3. 三大类项目
a) 经营类项目
b) 准经营类项目
c) 公益类项目
4. 项目三大付费方式
a) 使用者付费
b) 可行性缺口补助
c) 政府付费
6、 项目投资融资的逻辑、风险与挑战
11. 项目投资的收益与收益分配

d) 投资人-投资模式、投资风险、投资收益、回款周期、投资回报、内部收益率

e) 施工方-施工利润、工程量、施工周期、融资可能性
f) 政府方-防隐债、促投资、见效益

12. 政府投资面临的挑战
g) 财政处罚
h) 审计追踪
13. 企业投融资面临的挑战
a) 竞争激烈、放弃投资利润、舍掉工程利润
b) 项目新技术风险、融资风险、运营风险、材料上涨风险累加
7、 政府资金支付体系与风险防范
6. 财政预算的“二上三下”制度
7. PPP项目不存在政府没钱不付费的情况
8. 专项债专款专用
9. 特许经营如何规避隐债
第2讲 创新投融资模式介绍、项目案例及风险管理
8、 创新模式及案例介绍
10. 地方政府专项债券项目谋划
a) 有收益的公益性项目
b) 额度限制
c) 利息保障倍数
d) 可做资本金
e) 9大领域
f) 政府投资项目

11. 政策性银行资本金贷款
a) 新型基础设施项目及重大项目资金
b) 不超过全部资本金的50%

c) 专项债项目资本金搭桥
12. 基础设施不动产公募REITs
a) ABS+公募基金模式
b) 扩募机制
c) 不动产上市与公司上市的优劣对比

14. 特许经营模式与政府购买服务
a) 自负盈亏的模式
b) 两标并一标的文件依据
案例解析：BOT模式与特许经营结合
15. EOD、TOD、ABO模式与片区开发案例解读
d) 片区开发项目选址原则
e) 片区开发项目自平衡是关键
f) 片区开发主体设计与自平衡模式

案例解析：保定市主城区城中村连片开发ABO项目创新
16. 一二三级联动与金茂的览秀城项目
案例解析：金茂国开金融重庆璧山与梅溪湖项目
17. 城市更新、旧城改造类项目
a) 资源捆绑型项目实施
b) 城市更新流程
18. 违规PPP模式与创新模式之间的转化
g) 如何理解两评一案
h) 如何理解PPP应用领域
i) 如何看待当前PPP的审计
j) 如何正确运用PPP

9、 投资模式合规性几个重要文件要点
19. 《政府投资条例》
20. 《地方政府债券发行管理办法》财库〔2020〕43号
21. 《关于推进基础设施领域不动产投资信托基金(REITs)试点相关工作的通知》
22. 《银行保险机构进一步做好地方政府隐性债务风险防范化解工作的指导意见》
23. 《国务院办公厅关于进一步盘活存量资产扩大有效投资的意见》国办发〔2022〕19号

10、 土地出让金在投资模式创新中的合规性把握
1. 纳入政府基金预算管理
2. 土地出让金划转至国库
3. 土地出让收入支付范围
4. 土地出让金税务部门征收以及支农计提

11、 融资平台的在项目投资中的作用
13. 融资平台公司投资行为属于企业投资
14. 政府授权、联合投资+EPC
12、 地方政府隐性债务风险
15. 隐性债务的定义与识别
16. 违规举债与隐性债务的关系
