十四五时期建筑行业发展方向与机遇分析
课程背景：
十四五期间城镇化进程速度的减慢对于建筑施工行业所带来的最直接挑战就是市场规模的收缩。2023年随着疫情防控政策的不断优化，更好的统筹疫情防控和经济社会发展，生产生活有序恢复，消费逐步复苏，投资更加平稳高效、出口逐步缓和。但经济恢复的基础尚不牢固，需求收缩、供给冲击、预期转弱三重压力仍然较大，因此在全年的投资中，财政政策更加积极有效、专项债、中央预算内投资、基建投资适度超前、重大国家战略项目上马、乡村民生工程投资都成为后疫情当下经济下行的对冲战略，同时也给建筑施工行业带来了新机遇。
2023年城镇化进程速度的减慢对于建筑施工行业所带来的最直接挑战就是市场规模的收缩。随着常驻人口城镇化率水平提升到64.7%，建筑施工市场增量受限。建筑施工投资向都市圈城市群结构性聚集。建筑施工行业在当前市场与宏观政策背景下抢抓增量市场，保有存量市场成为行业企业聚焦点，投建营模式一体化创新层出不穷，产业上下游的产融结合模式也成为近几年来大型龙头建筑施工央企的经营趋势。

2023年随着疫情防控政策的不断优化，更好的统筹疫情防控和经济社会发展，生产生活有序恢复，消费逐步复苏，投资更加平稳高效、出口逐步缓和。但经济恢复的基础尚不牢固，需求收缩、供给冲击、预期转弱三重压力仍然较大，财政政策更加积极有效、专项债、中央预算内投资、基建投资适度超前、重大国家战略项目上马、乡村民生工程投资都成为后疫情当下经济下行的对冲战略，同时也给建筑施工行业带来了新机遇。
本课程将当对当前宏观经济背景下的建筑施工行业发展现状、趋势、机遇、挑战进行全面解读。
课程收益：
掌握建筑工程行业的总体趋势与热点
掌握工程施工投资市场及竞争环境
掌握工程施工投资业务机遇（房建业务、基建业务、公建业务、两新一重、业务模式）
掌握各区域环境及市场情况

掌握建筑施工项目的政府公关、对接与风险管理
掌握都市圈城市群为建筑行业带来的发展机遇
掌握当下投资模式创新与隐性债务隐患

课程时间：0.5天
课程大纲
第1讲 十四五期间建筑工程行业的总体趋势及热点
1、 国内建筑施工行业宏观环境
1. 城镇化进程过半市场增量趋缓
2. 建筑行业投资动力减弱
3. 双循环背景下新兴建筑施工领域崛起
4. 产业链价值俩一体化趋势兴起
5. 国家顶层规划落地为建筑工程行业指明发展方向
2、 国内国际双循环模式与项目投资机遇
6. 全面启动和提升投资
a) 政府投资的第一大类：传统基础设施
b) 政府投资的第二大类：新基建新能源投资
c) 政府投资的第三大类：城市化投资
d) 政府投资的第四大类：环境投资
e) 政府投资的第五大类：公共卫生体系投资
7. 补短板，搞创新
a) 从聚焦城市，到城乡协调发展，缩小城乡差距
b) 从聚焦发展到聚焦民生人居
c) 从聚焦规模增长到高质量发展
d) 从聚焦GDP到全要素生产率
e) 从聚焦跟随到聚焦赶超与创新
第2讲 当前建筑企业市场拓展方向
3、 建筑施工行业市场策略
8. 工程承包
a) 专业化（打造一批占领高端市场的专业公司）
b) 区域化（强化对重点区域资源的配置强度）
c) 标准化（建立体系完整、统一受控的管理体系）

d) X-价值链一体化
e) Y-有选择的多元化
9. 外延式增长
4、 两新一重投资的施工的机遇
10. 城市发展一体化成为未来施工领域的重要机遇
11. “两新一重”的交叉点在于新基建
a) 新型城镇化建设
b) 新基建投资
c) 国家省市重大项目投资
12. 项目投融资可行性“新基建”优势更大
5、 紧盯地方招商引资重点产业、重点领域、重点工程
13. 高新技术产业
14. 重大民生产业
15. 国家战略性产业
6、 紧跟国家经济圈（城市群）发展战略

16. 胡焕庸线与长江对于经济地理的意义
17. 中国19个经济圈（城市群）、都市圈发展现状比较
18. 区域一体化发展
第3讲 建筑施工行业的挑战

7、 国内建筑工程行业的挑战
19. 建筑业各个细分行业之间的分化
a) 传统建筑施工门类衰退
b) 新兴行业方兴未艾
c) 内需消费引领建筑投资趋势已现
20. 各建筑企业之间的分化
a) 建筑央企和大型建筑企业的市场份额增幅快
b) 中小企业市场份额逐步萎缩
21. 优秀建筑企业内部的分化
a) 内部号码公司合同额分化
b) 工程局层面竞争、工程局之间竞争、央企层面竞争
22. 民营建筑施工企业举步维艰
a) 品牌和技术劣势
b) 市场挤压严重投资能力不足
c) 资源及人才的匮乏
8、 基于价值创造的职能管理模式创新
23. 强化主动营销理念，由经营项目向经营城市、经营区域转变
24. 侧重施工总承包管理精益建造及工程总承包产品交付的系统能力
25. 分析项目供应链总成本结构，抓弹性空间大的环节降低项目成本
26. 推动建筑企业数据管理、流程管理与“业财一体化”等落到实处
27. 基于满足客户需求与高利润环节控制力重新定义工程承包服务
第4讲 建筑工程行业的机遇
9、 建筑施工行业的整体机遇-锚定高质量、服务双循环
28. 一条主线，以经营为主线
a) 存量业务保规模增长
b) 增量业务谋创新发展
29. 两个经济，规模经济与重复经济
a) 拓展产业链一体化
b) 战略性集群业务
c) 专业化、区域化、标准化、信息化

30. 三个创新
a) 科技创新
b) 管理创新
c) 商业模式创新

31. 四个合作平台
a) 规划与设计合作平台
b) 金融机构合作平台
c) 供应链资源合作平台
d) 劳务分包合作平台

32. 五类热点
a) 城市综合开发（投建营一体化）
b) 供应链新兴产业（价值链一体化）
c) 精益建造
d) 兼并重组混合所有制改革
e) 建筑科技
10、 “新基建”引领建筑工程行业未来拓展
33. 新基建的定义

34. PPP模式助力新基建
35. 地方政府专项债券聚焦新基建
36. TOD模式保障轨交类新基建
37. 委托运营模式

38. 政府购买服务模式
39. 特许经营模式
11、 政府引导与市场化引领
1. 鼓励社会资本投资
2. 基础设施不动产公募REITs发展日渐成熟
3. 鼓励实业投资
4. 加强政府引导
5. 强调合规性与可行性
12、 全过程价值链产业链的一体化建筑工程方案
40. 主业战略定位清晰
41. 打造领先的行业排名与业界口碑

42. 业主关切的理解与方案的契合
43. 投融资一体化的解决方案
44. 规划设计与施工的整体融合
45. 施工质量与进度的保障
46. 运营能力与产业引入的附加服务
第5讲 国内工程项目投融资市场展望与趋势分析
47. 重点推进新型基础设施投资的领域
48. 都市圈、城市群以及区域经济一体化发展催生基建建设需求
49. 工程投资融资信用将更加依赖于项目全生命周期现金流与收益
50. 工程项融资模式的法律法规体系将更加完善与健全
51. 工程项目投融资风险管理水平成为竞争优势
52. 全生命周期的工程投资成为主流模式
53. 聚焦行业新赛道、新基建、城市更新、城市运营、专项债直投、代建
