大都市圈与新型城镇化建设解析
课程背景：

中共中央、国务院印发《粤港澳大湾区发展规划纲要》。按照规划纲要，粤港澳大湾区不仅要建成充满活力的世界级城市群、国际科技创新中心、“一带一路”建设的重要支撑、内地与港澳深度合作示范区，还要打造成宜居宜业宜游的优质生活圈，成为高质量发展的典范。以香港、澳门、广州、深圳四大中心城市作为新型城镇化发展的核心引擎。粤港澳大湾区（Guangdong-Hong Kong-Macao Greater Bay Area）（GBA），是中国开放程度最高、经济活力最强的新型城镇化之一，在国家发展大局中具有重要战略地位。
成渝城市经济带是产业、人口和城市在大区域空间沿基础设施呈带状的集中，是一个庞大的空间系统。对成渝城市经济带的研究有利于该地区整体实力的提高，有利于发挥其在长江上游地区的重要作用，有利于推进西部大开发的战略。
从十四五规划发展来看，大湾区和大都市圈一体化发展建设始终以来是世界城市建设的重要路径与方法，但是国内关于大湾区大都市圈建设的理念只是从近期才开始出现。
大湾区建设和成渝一体化发展方向如何、有哪些投资机会？
如何理解一体化发展在未来十四五期间的产业、经济、工程建设投资的的机会

如何借助新型城镇化理念进行大湾区大成渝一体化的建设？
粤港澳大湾区与成渝一体化发展的内涵和实质是什么？
本课程将从全方位从粤港澳大湾区和成渝一体化发展的宏观形势，投资机会、新型城镇化开发模式、成渝一体化发展、粤港澳大湾区开发项目可行性研究逻辑与结构进行解读。
课程收益：

掌握粤港澳大湾区与成渝经济圈一体化发展设立的背景
掌握粤港澳大湾区与成渝经济圈一体化发展内部人流、物流、资金流、信息流的流动趋势与方向
掌握粤港澳大湾区与成渝经济圈的投资机会与未来城市发展格局
掌握粤港澳大湾区与成渝经济圈产业发展的分布情况及人口流入与流出趋势
掌握大湾区与大都市圈建设中的企业投资机遇
课程时间：1天，6小时/天

授课对象：施工企业、施工企业投资公司、房地产企业、新型城镇化开发企业

授课方式：实战讲授+案例分析+调研问卷+模式解析

课程大纲

第1讲 粤港澳大湾区经济概况与发展趋势
1、 国际大循环到国内国际双循环体系下的粤港澳大湾区发展背景
1. 1978的改革开放与市场经济体系-“两头在外”的国际大循环体系
a) 四十年的低端制造业让我们懂了什么是价值链与产业链
b) 二元结构到三元结构的过渡-从农业大国到工业大国
i. 农村包围城市的乡镇企业
2、 粤港澳大湾区的解读
2. 粤港澳大湾区的发展定位
a) 研发创新引领的科技之都
b) 举足轻重的世界金融中心
c) 快捷迅速的基础设施
d) 以人为本的智慧城市群
e) 全球竞争力的营商环境
3. 粤港澳大湾区的战略定位
a) 充满活力的世界级城市群
b) 具有全球影响力的国际科技创新中心
c) 一带一路建设的重要支撑
d) 内地与港澳深度合作示范区
e) 宜居宜业宜游的优质生活圈

4. 世界三大湾区与粤港澳大湾区的对标
1. 都市圈战略
a) 人往高处走、人随产业走
5. 东京湾区发展历程回顾与期间的投资机遇
b) 金融中心
c) 贸易中心
d) 制造中心
e) 教育中心
f) 科创中心
6. 粤港澳大湾区一体化的打造
a) 香港-世界级金融中心地位带动外部资金、技术、产业流入湾区
b) 澳门-全球博彩业中心拉动旅游服务餐饮
i. 珠海与澳门一体化发展趋势明显
ii. 中山-制造与服务业并举
c) 广州-贸易中心地位不变
iii. 佛山-世界级制造中心
d) 深圳-世界级科创中心与服务中心
iv. 东莞-世界级制造业中心
v. 惠州-深圳与香港的后花园
e) 江门、肇庆-国内制造业中心
3、 粤港澳大湾区都市圈产生的必然性分析及投资机遇
1. 全球贸易分工下的湾区产生的必然性
2. 城镇化发展导致人口与产业聚集导致都市圈形态
3. 土地与房地产增值与时间的关系
4. 产业集聚的机遇
4、 粤港澳大湾区经济形势分析
1. 吸引海内外人才
2. 推动支持产权转化
3. 发展高新技术产业融资
4. 提升大湾区科创层次
5. 基础设施互联互通
6. 促进跨境投资选择
7. 房地产和基建投资仍然是中国经济发展的重要引擎
8. 政府投资转向重点区域-大湾区与都市圈
9. 保民生是重点工作-乡村振兴与精准扶贫
10. 重点城市资产价值凸显
11. 产业升级是必然趋势
12. 服务业将是未来重点领域
13. 定向量化宽松持续提高资产价格
第2讲 粤港澳大湾区投资机遇
1、 新“四万亿”时代的来临-湾区与都市圈经济的崛起
1. 新基建、地方债更急聚焦粤港澳大湾区-百年不遇的政策红利
a) 2020年数十万亿地方政府专项债券投向粤港澳大湾区
b) 新基建将会让粤港澳湾区连通成为现实
c) 同城化发展势不可挡
2. 房地产资产在宽松货币环境下与粤港澳大湾区产业优势下增值
a) 产业解决就业
b) 就业带动人口
c) 人口催生消费
d) 消费带动发展
3. 粤港澳大湾区实体企业减税降费-金融进一步流向实体经济
a) 小微企业崛起
b) 实体企业发展
c) 金融行业务实
d) 服务业大发展
4. 中美贸易重缓解与消融-对外贸易与供应链金融重新塑造
5. 基建和房地产为保增长的抓手-地方政府债券与PPP

a) 港口建设
b) 机场建设
c) 高速公路建设
d) 轨道交通建设
e) 物流仓储建设
6. 大力发展服务业
a) 医疗
b) 教育
c) 养老
d) 数字经济 
7. 一带一路重要节点-粤港澳大湾区优势凸显
a) 供应链
b) 产业链
8. 人工智能、互联网、大数据、云计算新产业奠定湾区核心地位
a) 国内最先的智慧城市
b) 国内最先的数字城市
2、 粤港澳大湾区投资机会
1. 新一轮投资拉动基建行业和房地产行业快速增长 

a) 土地和房子更加值钱
2. 深圳的先行示范区定位将会吸引更多人口流入
a) 深圳将会超越北京上海广州成为最牛城市
3. 新贸易体系在粤港澳大湾区建立-商业繁荣机会 

a) 新业态和新产业将会在湾区完成孵化
4. 国家对于产业升级投资将会集中在粤港澳大湾区
a) 国家资金投入力度前所未有
5. 粤港澳大湾的产业优势将提供更多就业岗位
a) 长江以南的人口将更多向湾区流入
第3讲 成渝双城经济圈建设及规划背景
5、 锚定高质量、服务双城经济一体化发展
7. 西南地区规划定位
a) 全国影响力的重要经济中心
b) 科技创新中心
c) 改革开放新高地
d) 高品质生活宜居地
8. 成渝城市经济带概况挑战
a) “T”自行分布的带状城市群
b) 城市之间优势互补且依存度高

c) 产业结构各有侧重并向高层次转化

d) 优势互补将提高经济带整体实力

e) 利于长江经济带上游区域整体推进

f) 基础设施建设较为薄弱

g) 城乡一体化进程缓慢

9. 成渝双城经济圈发展与建筑带动作用
a) 成都、遂宁、南充、合川、简阳、资阳、内江、永川、自贡、宜宾、泸州、江津、重庆城市发展定位与解析
b) 新基建与传统基建并行下的成渝经济圈一体化发展
c) 二线城市受益于广义财政赤字率扩张
d) 一体化发展与成渝双城经济
10. 房建业务与西南地区建筑施工市场分析
11. 新基建与一体化发展解读
i. 人流、物流、信息流、资金流的一体化
ii. 轨道交通与信息设施的一体化
6、 《成渝地区双城经济圈交通发展三年行动方案（2020-2022年）》

1. 共同谋划区域交通发展新格局
2. 推动交通强国试点任务落地见效
3. 共同推动出渝出川通道建设
4. 实施经济圈高速公路加密工程
5. 强化省际普通干线公路互联互通
6. 共建长江上游航运中心
7. 推动旅客出行服务便利共享
8. 促进物流服务经济高效
9. 协同推进智慧交通发展
10. 推动行业管理协同共治
11. 巩固成渝地区双城经济圈交通一体化发展体制机制
第4讲 成渝经济圈建设及重庆担当
1、 成都向东、重庆向西
1. 十四五规划开局的双城定位
2. 战略性新兴产业发展与传统产业振兴
3. 服务业与高质量发展
4. 优化营商环境
5. 产城人协调发展与新型城镇化落实
6. 加快基础设施建设与轨道交通
7. 生态保护与绿化可持续发展
8. 民生互联互通
9. 信息基础设施建设
2、 重庆担当的具体举措与模式
1. 全面把当前地方经济发展的压力与困扰
2. 明确中央的双循环经济战略与内涵
3. 全面把我当前重要机遇
a) 改革开放内陆新高地
b) 金融与资本的助力
c) 推进经济体制改革与深入开放
d) 主动承接东部地区产业转移与新兴战略布局机遇
第5讲 施工企业在粤港澳大湾区与成渝一体化发展的投资机会与政策要点解读
7、 项目投资合规性主体分类
1. 政府投资模式、企业投资模式关联及区别解析
a) 政府投资-政府投资条例
i. 预算内资金投资直接下达
ii. 地方政府专项债券-政府投资的合规债务性融资
b) 企业投资-企业投资项目核准和备案管理办法
2. 政府投资实际操作流程
a) 政府投资的资金筹措与支出流程
b) 政府投资的审批制度
c) 政府投资项目谋划要点与风险管理
d) 政府投资条例对于投资企业的利好与风险
3. 企业投资项目核准和备案操作流程
a) 企业投资项目的资金筹措
b) 企业投资项目与政府投资项目的资金往来两大途径
i. 补贴
ii. 采购
iii. 采购工程
iv. 采购服务
v. 采购货物
8、 一体化发展过程中的ABO（T）模式基本定义
2. 授权-建设-运营-移交

3. 授权-特许经营权
4. 建设-项目投资
5. 运营-项目融资
6. 资产入财政资产负债表-资产移交
9、 EPC+F\ABO模式的理解
1. EPC+F\ABO模式与土地开发权长期的提前价格锁定
2. EPC+F\ABO模式可与政府资金不足或无资金进行基建投资与公共服务开发
3. EPC+F\ABO模式与履行政府资产投资高收益
4. EPC+F\ABO模式与融合公益性项目、准公益项目、盈利项目混合打包投资建设
5. EPC+F\ABO模式与资产融资、项目收益融资、应收账款融资保理功能
6. EPC+F\ABO模式与区域经济产业发展提升创造税收与产业升级效应

10、 都市圈一体化发展的主体利益分配与诉求点分析

1. 地方政府诉求
1) 高附加值的产业与技术更新
2) 解决就业的效率
3) 税收的稳定与效率
4) 固定资产投资与GDP贡献
5) 政治稳定、降低支出、土地出让金收入
2. 开发运营企业诉求
1) 投资规模与回报率
2) 融资达成可行性
3) 短期利润与长期收益
4) 交易模式简单标准
5) 回收周期短
3. 招商引资客户诉求
1) 企业客户-成本降低、收入增加、配套完善、劳动力充足稳定、市场广阔
2) 居民客户-职业发展、收入保障、户口问题、居住环境、医疗养老
11、 都市圈开发过程及各过程环节在整体开发中的作用
7. 都市圈开发原理-新型都市圈化、产业转移、产业集聚、产业关联、产业升级
8. 都市圈开发战略-产业（一产、二产、三产）+土地（一线城市、二线城市）
9. 都市圈选址模型-5有模型
10. 都市圈产业规划-优势产业、前瞻性产业及招商产业方向
11. 都市圈产业定位-产业门类一级二级名录
12. 都市圈用地规划-用地规划、产业规划、产品规划三结合
13. 都市圈经济分析-产业产出、产业投入、产业效率、产业拉动人口、就业、投资
14. 都市圈投入产出-总投资、资本金、融资模式、分期滚动循环开发、收益率
15. 都市圈产品设计-产业综合体模式、总部综合体模式、土地规划模式
16. 都市圈交易结构-勾地模式、PPP模式、ABO模式、委托模式、一二级联动模式
17. 都市圈协议设计-股权模式、权力设定、政府与企业分工、回购、资金回笼路径
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